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Reguli generale de redactare:

- Redactarea se va face pe calculator, cu toate semnele diacritice, format A4, fond Times New
Roman, caractere de 12, spatiere de 1 rind, optiunea Justify (text aliniat stdnga-dreapta),

marginile paginilor stinga-2,5 cm; dreapta-1,5 cm; sus-2 cm; jos-2 cm.
- Titlurile de capitole se vor scrie cu fond Times New Roman Bold, caractere de 14.

- Se vor numerota toate paginile dupa modelul ”pag curenta din nr total de pagini” centrat in

josul paginii

- Mentiunea "NECLASIFICAT” pe fiecare pagind, centrat, atdt la inceputul paginii, cét si la

final, deasupra numerotérii

Tabelele trebuie si aibd prezentare unitard, se numeroteaza pe intreaga lucrare si trebuie sd aiba

un titlu. Titlu se scrie centrat deasupra tabelului.
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PAGINA DE TITLU

Se vor include:

Denumirea/Sigla firmei/companiei/asocierii (partea dreapta sus)

Denumirea obiectivului de investitii-faza de elaborare (centrat pe mijloc, deasupra
pozei/imaginii; caractere Times New Roman, marimea 20, scris cu majuscule)

Poza/Imagine reprezentativi pentru lucrare (centrat pe mijloc, sub denumire)

Data (centrat in josul paginii) si Exemplar nr. (deasupra datei)

Margini stdnga-2,5 cm; dreapta-1,5 cm; sus-2 cm; jos-2 cm

Pe verso acestei pagini se pot include alte informatii despre proiectant (sediu, adres3, etc)

PAGINA DE SEMNATURI

Va cuprinde pe specialititi intreg colectivul de elaborare cu asumarea prin semnitura.

CUPRINS
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PAGINA CU APROBARI

*Pentru situatia in care TOTALUL GENERAL, cu TVA, din devizul general are valoarea pind
la 7 milioane lei:

DE ACORD, ROG A APROBA APROB
DIRECTOR DE PROGRAM SEFUL DIRECTIEI DOMENII $I
gradul militar INFRASTRUCTURI
numele General de brigadi
(informatiile se regiisesc in tema de Cristian-Marius APOSTOL
proiectare)

*Pentru situatia in care TOTALUL GENERAL, cu TVA, din devizul general are valoarea
peste 7 milioane lei:

APROB
MINISTRUL APARARII NATIONALE
Potrivit prevedetilor art. 8! alin. (2) lit. b) din Ordinul
ministrului ap#rarii nationale nr. MS.215/2019, se deleaga
comandantului Comandamentului Logistic Intrunit,
competenta indeplinirii atributiilor aflate in responsabilitatea
ministrului apar#rii nagionale in ceea ce priveste managementul
proprietitii imobiliare
DE ACORD, ROG A APROBA
DIRECTOR DE PROGRAM
gradul militar
numele
(informatiile se regisesc in tema de
proiectare)

STUDIU DE FEZABILITATE

pentru implementarea/realizarea obiectivului de investitie imobiliara:
DENUMIREA INVESTITIEI IMOBILIARE”
cod proiect: AAAA - C/I/RK - NNNN

A. PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii
1.1. Denumirea obiectivului de investitii
Se va prelua din TP (1.1)
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1.2. Ordonator principal de credite/investitor
Se va prelua din TP (1.2)
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
Se va prelua din TP (1.3)
1.4. Beneficiarul investitiei
Se va prelua din TP (1.4)
1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate
Se va completa cu denumirea firmei/asocierii, adresa sediului acesteia, cod postal, telefon, fax.

2. Situatia existent si necesitatea realizirii obiectivului/proiectului de investitii

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil) privind situatia
actuald, necesitatea i oportunitatea promovirii obiectivului de investitii §i scenariile/optiunile tehnico-
economice identificate §i propuse spre analizi

Daca este cazul se vor prelua din SPF.

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale si
financiare
Se va prelua din NC

2.3. Analiza situatiei existente gi identificarea deficientelor

Se va prelua din NC (2.1a) si TP (2.3.1) dacd acestea corespund cu datele regdsite in teren §i se va
completa cu date identificate la vizita in amplasament (situafia existentd din punct de vedere functional,
arhitectural §i structural)

2.4. Analiza cererii de bunuri §i servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung privind evolutia
cererii, in scopul justificarii necesitatii obiectivului de investitii
Nu este cazul

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice
Se va prelua din NC (2.5)

3. Descrierea constructiei existente *(in cazul unei investitii noi, acest capitol se va omite si se va
continua numerotarea cu capitolul urmitor)

3.1. Particularit3ti ale amplasamentului: .

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in plan);
Se vor prelua din NC (5a) si din TP (2.2a) §i se vor face completdri din CU (Regimul juridic)

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile;

Se va prelua din TP (2.2a) 5i NC (5b)

Se vor preciza vecinii pe cele 4 puncte cardinale si se vor indica cdile de acces existente si zonele unde se
doresc puncte de acces suplimentare, precum §i felul acestora (pietonale/ auto, acces monitorizat pe bazd
de carteld, etc.).

¢) datele seismice si climatice;

Se vor completa datele seismice din reglementdrile tehnice in vigoare (valoarea de virf a acceleratiei
terenului, perioada de colf a spectrului de rdspuns, addncimea de inghef, valoarea de referintd a presiunii
dinamice a vdntului, valoarea caracteristicd a incdrcdrii din zdpadd pe sol), iar datele climatice vor
prezenta din punct de vedere geografic amplasamentul.
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d) studii de teren:

(i) studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglementirilor tehnice in
vigoare;
Se vor prezenta concluziile din studiul geotehnic/extras privind forajul executat

(i) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale terenului,
hidrologice, hidrogeotehnice, dupi caz;
Se vor prezenta in anexd studiile realizate dupd caz

¢) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;
Se vor prezenta si descrie utilitdtile de care dispune cazarma.

f) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbéri climatice
ce pot afecta investitia;
Dacd este cazul

g) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor
zone protejate.

Se va mentiona daca amplasamentul se afld intr-o zond protejatd sau dacd cladirea este inclusd in lista
monumentelor istorice, ficdndu-se referire la aceasta dupd anul LMI, pozifia din LMI §i cod. De
asemenea se vor extrage condifiondrile impuse de cdtre legislafia in vigoare cu referire la zona protejatd
in cauzd sau la monumentele istorice.

3.2. Regimul juridic:

a) natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de preemptiune;

Se vor mentiona documentele care atestd proprietatea asupra amplasamentului (extras CF) si
reglementdrile prin care s-a dobéndit acest drept. In cazul in care terenul nu este liber de sarcini, se vor
mentiona §i sarcinile/servitutile pe care le indeplineste.

b) destinatia constructiei existente;
Se va mentiona destinatia constructiei conform CU

¢) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii naturale
protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate, dupa caz;
Se va preciza dacd este inclusd in Lista monumentelor istorice constructia sau in situri arheologice efc.

d) informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupi caz.
Se vor mentiona conform CU si legislatiei in vigoare constrangeri urbanistice (POT, PUG, PUZ, CUT
etc.)

3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici:

a) categoria si clasa de important3;
Se vor prevedea conform situafiei proiectate din cartea tehnicd a imobilului sau a situafiei existente
analizate la vizita in amplasament.

b) cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz;
Se va mentiona codul din LMI dacd este cazul

NECLASIFICAT
5din 15



NECLASIFICAT

¢) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;
Se va menfiona pentru fiecare constructie in parte anul/perioada in care a fost construitd

d) suprafata construita;
Se va mentiona pentru flecare constructie in parte suprafafa construitd

¢) suprafata construitd desfisurati;
Se va mentiona pentru fiecare constructie in parte suprafata construitd desfisuratd

f) valoarea de inventar a constructiei;
Se va mentiona pentru fiecare constructie in parte valoarea de inventar

g) alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente.
Daca este cazul

3.4. Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului energetic,
precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiazi de regimul de protectie de
monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zone
construite protejate. Se vor evidentia degradarile, precum §i cauzele principale ale acestora, de exemplu:
degradéri produse de cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasari diferentiate, cele rezultate din lipsa
de intrefinere a constructiei, conceptia structurald initiald gresita sau alte cauze identificate prin expertiza
tehnica.

Se vor prelua concluziile expertizei tehnice i ale auditului energetic dacd este cazul §i se va prezenta
starea actuald a constructiei (degraddri structurale, degraddri ale finisajelor exterioare/interioare),
cauzele degraddrilor. In cazul constructiilor monumente istorice se vor prezenta si concluziile studiului
istoric, iar dacd este cazul si ale studiului parament arhitecturd si patologie fatade, expertizid chimico-
biologicd, expertizd tehnicd privind starea de conservare a componentelor artistice ale fatadelor (piatrd
sau similipiatrd), expertizd tehnicd privind starea de conservare a elementelor de lemn, expertizd tehnicd
privind starea de conservare a ornamentelor metalice 5i a feroneriei, expertizi biologicd umiditate
subsol.

3.5. Starea tehnicd, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere al asiguririi
cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.
Vor fi tratate cerinfele fundamentale aplicabile asa cum sunt ele previzute in Legea 10/1995, precizand in
ce mdsurd sunt acestea indeplinite in momentul elabordrii studiului de fezabilitate pe situatia existentd:
A — rezistentd mecanicd §i stabilitate

Se va preciza clasa de risc seismic in care este incadratd constructia.
B — securitate la incendiu

Se va prevedea clasa de importantd a clddirii, gradul de rezistentd la foc si clasa de importantd. Se vor
detalia sistemele existente de stingere a incendiului.
C — igiend, sandtate §i mediu inconjurdtor

Se va face referire la igiena mediului interior, a aerului, a apei, igiena evacudrii apelor uzate, si
gunoaielor.
D — sigurantd §i accesibilitate in exploatare

Se va preciza in ce mdsurd degraddrile pot afecta siguranta utilizatorilor.
E — protectie impotriva zgomotului

Se va mentiona dacd s-a realizat izolarea fonicd a clédirii.
F — economie de energie si izolare termicd

Se va mentiona dacd s-a realizat izolarea termicd a clddirii.
G — utilizare sustenabild a resurselor naturale
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Dacd este cazul

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.
Dacd este cazul

4. Concluziile expertizei tehnice si, dupd caz, ale auditului energetic, concluziile studiilor de
diagnosticare*2) *(in cazul unei investitii noi, acest capitol se va omite si se va continua
numerotarea cu capitolul urmiitor) (in cazul in care interventiile se vor face la mai multe pavilioane,
se va trata fiecare pavilion cu toate subpunctele punctului 4):

a) clasa de risc seismic;
Se va prelua din expertiza tehnicd incadrarea in clasa de risc seismic

b) prezentarea a minimum douad solutii de interventie;
Se vor prelua din expertiza tehnicd cele doud solutii (minimald si maximald) de interventie

c) solutiile tehnice si masurile propuse de citre expertul tehnic si, dupa caz, auditorul energetic spre a fi
dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrérilor de interventii;
Extras din expertiza tehnica (structurald), expertiza biologicd, auditul energetic etc.

d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functiondrii conform cerintelor si conform
exigentelor de calitate.

Se va prezenta varianta de intervenfie care indeplineste cerintele beneficiarului

*2) Studiile de diagnosticare pot fi: studii de identificare a alcatuirilor constructive ce utilizeaza substante
nocive, studii specifice pentru monumente istorice, pentru monumente de for public, situri arheologice,
analiza compatibilititii conformarii spatiale a cladirii existente cu normele specifice functiunii si a masurii
in care aceasta rispunde cerintelor de calitate, studiu peisagistic sau studii, stabilite prin tema de

proiectare.

5. Identificarea, propunerea si prezentarea a minimum doui scenarii/optiuni tehnico-economice
pentru realizarea obiectivului de investitii*3)
Pentru fiecare scenariu/optiune tehnico-economic(d) se vor prezenta:

5.1. Particularititi ale amplasamentului:

# in cazul unei investitii care trateazii atit constructii vechi, cit si constructii noi, aceste puncte se
vor omite

#a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in plan,
regim juridic - natura proprietatii sau titlul de proprietate, servituti, drept de preemptiune, zond de utilitate
publici, informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupé caz);

Se vor prelua din NC (5a) si din TP (2.2a) §i se vor face completdri din CU (Regimul juridic), Extras de
carte funciard la zi

#b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau céi de acces posibile;

Se va prelua din TP (2.2a) §i NC (5b)

Se vor preciza vecinii pe cele 4 puncte cardinale i se vor indica cdile de acces existente §i zonele unde se
doresc puncte de acces suplimentare, precum §i felul acestora (pietonale/ auto, acces monitorizat pe bazd
de carteld, etc.).

c) orientdiri propuse fati de punctele cardinale si faa de punctele de interes naturale sau construite;
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Se va specifica fatd de punctele cardinale cum va fi orientarea constructiei. Se vor identifica de asemenea
si punctele de interes naturale sau construite (forme de relief, constructii existente elc.)

d) surse de poluare existente in zoni;
Dacd este cazul se vor preciza care sunt acestea

e) date climatice si particularititi de relief;
Se vor completa datele climatice care vor prezenta clima intdlnita in amplasament si forma de relief in
care este dispus amplasamentul.

f) existenta unor:

- refele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate;

Se vor prezenta refelele de utilitafi la care este racordatd cazarma §i necesarul de racordare la alte
retele, precum si necesarul de relocare/protejare a unor retele existente.

# - posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau in
zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de
protectie;

Se va mentiona dacd amplasamentul se afld intr-o zond protejatd sau dacd clidirea este inclusd in lista
monumentelor istorice, fdcdndu-se referire la aceasta dupd anul LMI, pozitia din LMI si cod.
Deasemenea se vor extrage conditiondrile impuse de cdtre legislatia in vigoare cu referire la zona
protejatd in cauzd sau la monumentele istorice.

- terenuri care aparfin unor institutii care fac parte din sistemul de apirare, ordine publici si siguranti
nationala;
Nu este cazul

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotchnic elaborat conform
normativelor in vigoare, cuprinzand:

#(i) date privind zonarea seismici;

Se vor completa datele seismice din reglementdrile tehnice in vigoare (valoarea de vérf a acceleratiei
terenului, perioada de colf a spectrului de rdspuns, addncimea de inghet, valoarea de referinid a presiunii
dinamice a vantului, valoarea caracteristicd a incdredrii din zdpadd pe sol).

(i1) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionali si nivelul maxim
al apelor freatice;
Se vor completa date din reglementdrile tehnice in vigoare si din studiul geotehnic.

(iii) date geologice generale;
Se vor prezenta date generale referioate la amplasarea din punct de vedere geologic a cazarmei.

(iv) date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu rezultatele
determindrilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu recomandirile pentru fundare si
consolidéri, harti de zonare geotehnica, arhive accesibile, dupi caz;

Se vor prelua din studiul geotehnic.

(v) incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecéri de teren, inundatii) in conformitate cu reglementirile
tehnice in vigoare;

(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a documentirilor, cu
indicarea surselor de informare enuntate bibliografic.
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5.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si tehnologic:

Pe baza pct 2.3 din TP se vor elabora 2 scenarii, iar diferenta dintre Scenariul 1 si Scenariul 2 va fi
ficutd de sistemul constructiv al cladirilor. In cazul refelelor se pot prevedea linii comune pentru
amdndoud scenariile. Se vor descrie sub formd de tabel comparativ cu doud coloane, cdte una pentru
fiecare scenariu i se vor prezenta pe scurt solutiile identificate pentru fiecare scenariu in parte. In cadrul
flecdrei coloane se vor include linii pentru fiecare punct de la 5.2-5.3.

Tabel exemplu:

SCENARIUL 1 | SCENARIUL 2
5.2 Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si tehnologic
- Obiectul 1 - Obiectul 1
- Obiectul 2 - Obiectul 2

Obiectul 3. Refea...

5.3 Costurile estimative ale investitiei

[ - Valoarea totald cu TVA pentru Scenariul 1 | | - Valoarea totald cu TVA pentru Scenariul 2

- caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii;

Se vor stabili pe baza temei de proiectare si a cerintelor beneficiarului.

- varianta constructiva de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteia;

Se va prezenta pentru fiecare scenariu varianta constructivd din punct de vedere arhitectural, structural
si se va motiva aceastd alegere.

- echiparea si dotarea specifica functiunii propuse.

Se vor prezenta echiparea §i dotdrile necesare conform cererii beneficiarului.

5.3. Costurile estimative ale investitiei:

- costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in considerare a costurilor unor
investitii similare, ori a unor standarde de cost pentru investitii similare corelativ cu caracteristicile tehnice
si parametrii specifici obiectivului de investitii;

- costurile estimative de operare pe durata normaté de viatd/de amortizare a investitiei publice.

5.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanti a constructiilor, dupé caz:

- studiu topografic;

Se va mentiona numdrul de inregistrare, data si elaboratorul studiului topografic.

- studiu geotehnic si/sau studii de analiza §i de stabilitate a terenului;

Se va mentiona numdrul de inregistrare, data §i elaboratorul studiului geotehnic/alte studii.

- studiu hidrologic, hidrogeologic;

Se va mentiona numdrul de inregistrare, data si elaboratorul studiului hidrologic.

- studiu privind posibilitatea utilizirii unor sisteme alternative de eficienta ridicata pentru cresterea
performantei energetice;

Daca este cazul

- studiu de trafic si studiu de circulatie;

Daca este cazul

- raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiectivele de investitii ale
ciror amplasamente urmeaza a fi expropriate pentru cauza de utilitate publica;

Nu este cazul

- studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se referd la amenajéri spatii verzi si peisajere;
Dacd este cazul

- studiu privind valoarea resursei culturale;

Daca este cazul
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- studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.
Dacd este cazul

5.5. Grafice orientative de realizare a investitiei
Se va prezenta in anexd §i se va intocmi doar pentru scenariul recomandat

*3) In cazul in care anterior prezentului studiu a fost elaborat un studiu de prefezabilitate, se vor prezenta
minimum doud scenarii/optiuni tehnico-economice dintre cele selectate ca fezabile la faza studiu de
prefezabilitate.

6. Analiza fiecirui/fiecirei scenariu/opfiuni tehnico-economic(e) propus(e)
Se vor descrie sub formd de tabel comparativ cu doud coloane, cdte una pentru fiecare scenariu propus la

punctul 5.2
6.1. Prezentarea cadrului de analizi, inclusiv specificarea perioadei de referinti si prezentarea scenariului

de referinta

6.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice, ce pot afecta investitia

6.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum:
- necesarul de utilititi si de relocare/protejare, dupé caz;
- solutii pentru asigurarea utilititilor necesare.

6.4. Sustenabilitatea realizirii obiectivului de investitii:
a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse;

b) estiméri privind forta de muncé ocupatd prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza de
operare;

¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor protejate, dupa
caz;

d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care acesta se integreaza,
dupi caz.

6.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justificd dimensionarea obiectivului de investitii

6.6. Analiza financiars, inclusiv calcularea indicatorilor de performanti financiard: fluxul cumulat,
valoarea actualizatd netd, rata internd de rentabilitate; sustenabilitatea financiara

6.7. Analiza economicid*3), inclusiv calcularea indicatorilor de performanti economici: valoarea
actualizatd netfi, rata interni de rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau, dupi caz, analiza cost-
eficacitate

6.8. Analiza de senzitivitate*3)
Daca este cazul

6.9. Analiza de riscuri, mésuri de prevenire/diminuare a riscurilor
Se vor prezenta riscurile identificate posibile pentru proiect si probabilitatea de producere a acestora
(comerciale §i strategice, economice, contractuale, financiare, de mediu, politice, sociale, tehnice,
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determinate de factorul uman, datorate evenimentelor naturale, institutionale §i organzatorice,
operationale si de sistem etc), precum §i propunerea unor mdsuri de administrare a riscurilor

*3) Prin exceptie de la prevederile pct. 4.7 si 4.8, in cazul obiectivelor de investitii a ciror valoare totala
estimatd nu depageste pragul pentru care documentatia tehnico-economicd se aprobd prin hotirare a
Guvernului, potrivit prevederilor Legii nr. 500/2002 privind finantele publice, cu modificérile i
completérile ulterioare, se elaboreaza analiza cost-eficacitate.

7. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(i) optim(3), recomandat(d)

7.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al
sustenabilitatii si riscurilor

Se vor realiza sub formd de tabel cu doud coloane, cdte una pentru fiecare scenariu, cu prezentarea
inclusiv a avantajelor/dezavantajelor, sub formd de analiza multicriteriald.

7.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)
Se va expune alegerea unui scenariu din cele doud propuse la pct 6 si se va motiva alegerea fdcutd prin
prezentarea avantajelor/dezavantajelor.

7.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:

a) obtinerea si amenajarea terenului;

Se va mentiona dreptul de proprietate asupra terenului prin nr Foii de avere/Cdrtii funciare si a
numdrului cadastral. Se vor completa date din CU cu suprafata terenului din acte/mdsurdtori. Se vor
prezenta §i mdsuri de amenajare a terenului dacd este cazul.

b) asigurarea utilititilor necesare functiondrii obiectivului;
Se va trata fiecare utilitate necesard in parte prin precizarea modalitdfii de asigurare a acesteia

c) solutia tehnicd, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-
arhitectural si economic, a principalelor lucrdri pentru investitia de bazi, corelatd cu nivelul calitativ,
tehnic si de performanti ce rezultd din indicatorii tehnico-economici propusi;

d) probe tehnologice si teste.

7.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii, exprimaté in lei, cu TVA si,
respectiv, fira TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

Se vor intabela indicatorii maximali din devizul general:

Indicatori maximali Valoare (FARA TVA) Valoare (CU TVA) MII VA
MII LE] LEI

TOTAL GENERAL

DIN CARE C+M

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacititi fizice care si indice
atingerea tintei obiectivului de investitii - §i, dupd caz, calitativi, in conformitate cu standardele,
normativele si reglementarile tehnice in vigoare;

Daca este cazul

¢) indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de specificul si
tinta fiecdrui obiectiv de investifii;

Dacd este cazul

d) durata estimati de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.
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7.5. Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementirile specifice functiunii preconizate
din punctul de vedere al asigurdrii tuturor ceringelor fundamentale aplicabile constructiei, conform
gradului de detaliere al propunerilor tehnice
Vor fi tratate cerintele fundamentale aplicabile asa cum sunt ele previzute in Legea 10/1995, precizdnd in
ce mdsurd sunt acestea indeplinite dupd implementarea tuturor solutiilor de interventie:
A — rezistentd mecanicd §i stabilitate

Se va preciza sistemul structural al constructiei si se va mentiona faptul cd proiectarea s-a realizat cu
respectarea acestei cerinfe.
B —securitate la incendiu

Se va prevedea clasa de importantd a clddirii, gradul de rezistentd la foc si clasa de importantd. Se va
Dprezenta sistemul proiectat de apdrare §i stingere a incendiului §i legislatia care a fost respectatd in
etapele de proiectare.
C - igiend, sandtate si mediu inconjurdtor

Se va face referire la igiena mediului interior, a aerului, a apei, igiena evacudrii apelor uzate, §i
gunoaielor. Se vor prezenta legislafia care a fost respectatd in etapele de proiectare.
D — sigurantd si accesibilitate in exploatare

Se vor preciza mdsurile care au fost luate in etapele de proiectare pentru siguranta utilizatorilor
(dimensionarea parapetelor/balustradelor/scdrilor/treptelor, natura pardoselilor, parazdpezi, mdsuri
pentru persoane cu handicap locomotor, etc.) si legislatia folositd in etapele de proiectare.
E — protectie impotriva zgomotului

Se va mentiona dacd s-a asigurat in etapele de proiectare izolarea fonicd a clidirii.
F — economie de energie si izolare termicd

Se va menfiona dacd s-a asigurat in etapele de proiectare izolarea termicd a clddirii.
G — utilizare sustenabild a resurselor naturale

Daca este cazul

7.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si economice:
fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau
contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite.

Se va mentiona sursa de finantare (de regula bugetul de stat).

8. Urbanism, acorduri si avize conforme

**)Se vor anexa copii ale avizelor/acordurilor la fiecare din cele 4 exemplare ale studiului de
fezabilitate, iar avizele/acordurile in original vor fi predate separat.

8.1. Certificatul de urbanism emis in vederea ob{inerii autorizatiei de construire

Se va metiona nr de inregistrare al CU si data eliberdrii si va fi anexat in copie.

8.2. Extras de carte funciard, cu exceptia cazurilor speciale, expres previzute de lege
Se va mentiona nr Cdrtii funciare si va fi anexat in copie.

8.3. Actul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului, misuri de diminuare a
impactului, mésuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu in
documentatia tehnico-economica

Se va mentiona nr si data avizului din partea Agentiei pentru protectia mediului §i se va aneza in copie.

8.4. Avize conforme privind asigurarea utilititilor
Se vor mentiona nr si data avizelor privind asigurarea utilitdtilor §i se vor anexa in copie.

8.5. Studiu topografic, vizat de citre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari
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Se va mentiona data elabordrii studiului topografic, nefiind necesard vizarea de cdtre OCPI. Se va anexa
in copie i original.

8.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupi caz, in functie de specificul obiectivului de investitii si care
pot conditiona solutiile tehnice
Se vor mentiona alte studii care au fost elaborate §i se vor anexa in copie §i original.

9. Implementarea investitiei

9.1. Informatii despre entitatea responsabild cu implementarea investitiei

Entitatea cdreia ii revine responsabilitatea implementdrii acestui proiect este Ministerul Apararii
Nationale. Ministerul Apdrdrii Nationale are ca responsabilitate modul de utilizare a spatiilor,
administrarea si exploatarea cazdrmilor, starea de intrefinere/ reparafii a proprietdtii imobiliare puse la
dispozitia categoriilor de forfe ale armatei.

9.2. Strategia de implementare, cuprinzind: durata de implementare a obiectivului de investitii (in luni
calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a investitiei, esalonarea investitiei pe ani,
resurse necesare

Se va propune o strategia de implementare, se va mentiona durata de implementare in luni calendaristice,
durata de execufie, esalonarea investitiei pe ani, iar graficul de implementare a investifiei se va prezenta
in anexd.

9.3. Strategia de exploatare/operare si intrefinere: etape, metode §i resurse necesare
Se va propune o strategie de exploatare/operare §i intrefinere.

9.4. Recomanddri privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale

10. Concluzii si recomandiri

Anexe ale Studiului de Fezabilitate:

1. Documentatie economica
a. Deviz General,
b. Devize pe Obiect
¢. Grafic de realizare a investifiei pentru scenariul ales
2. Avize si acorduri
3. Anexe studii
B. PIESE DESENATE

ARHITECTURA:

CONSTRUCTIE NOUA I CONSTRUCTIE EXISTENTA

Plan de amplasare in zon3

Plan de situatie la scari relevantd

Plan de situatie existent si propus la scari relevantd

Plan pe fiecare nivel
Plan invelitoare (terasé/sarpanti)

Se vor prezenta aceleasi planuri care au fost

Planuri cu fiecare fatadi a cladirii

solicitate pentru constructia noud, doar la nivel

Sectiuni caracteristice

releveu

Plan imprejmuire dacé e cazul
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| Elevatie imprejmuire si portie de acces daci e cazul |

REZISTENTA:

Planul fundatiilor

Detalii de fundatii

Plan consolidare pentru constructii existente
Plan cofraj pentru constructii noi
DRUMURI

Plan de situatie cu drumuri/platformealei pietonale existente si propuse (se vor diferentia printr-un cod de
hasura)

Sectiuni transversale

INSTALATII: Plan de retele cu identificarea racordurilor la retelele de utilititi (si se faci
diferentierea printr-un cod al culorilor/tipurilor de linii, intre elementele din retelele existente,
elementele ce se dezafecteazi si elementele nou propuse)

INSTALATII ELECTRICE:

Schema generald de distributie electrici

Planurile cu pozitionarea tablourilor electrice, echipamentele principale (UPS, GE, etc.) si aparatajele
Schemele bloc ale instalatiilor de curenti slabi cu pozitionarea echipamentelor (camere, servere, etc.)
Schema de detectie si avertizare la incendiu cu pozitionarea echipamentelor

Traseele principale de cabluri

INSTALATII SANITARE:

Schema functionald/Schema coloanelor

Plan de situatie cu traseele refelei de apa calda, apd rece, canalizare menajera, canalizare pluviali, stingere
incendiu (hidranti interiori, hidranti exteriori, sprinklere)

Plan pavilion cu trasee principale

Planuri instalatii interioare (nivelul de detaliere se va stabili in cadrul primului CTS)
INSTALATII HVAC:

Schema bloc a instalatiei de incilzire

Schema de principiu a centralei termice
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Schema de principiu a instalatiei de ventilare
Schema de principiu a instalatiei de climatizare
INSTALATII GAZE NATURALE

Plan de situatie cu instalatii exterioare de utilizare gaze naturale si instalatia de racordare (bransament si
post de reglare)

Planuri instalatii interioare de utilizare gaze naturale

Schema izometrica a instalafiei gaze naturale

Verificat
Sef birou dchizitii

Lt. Cdor
ih SCHIPOR
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